Verfahrensstand: Offentliche Auslegung
Stand: 18. Juni 2018

Verordnung
uber den Bebauungsplan Rahlstedt 131

Vom XX XX.XXXX

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3635) in Verbindung mit § 3 Absatze 1 und 3 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungs-
gesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt geandert am 23
Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19, 27), 8 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Aus-
fuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt
geéandert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167) in Verbindung mit 8 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4
des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 15.
September 2017 (BGBI. | S. 3434), § 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung
vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018
(HmbGVBI. S. 19), 8 9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwassergesetzes in der Fassung vom
24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt ge&ndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19,
27), 81, 82 Absatz 1, 8 3 und 84 Nummer 1 und 3 der Weiterlibertragungsverordnung-Bau
vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt geandert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI.
S. 17, 27), sowie 8§ 4 Absatz 1 des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes vom 25. Juni 1997
(HmbGVBI. S. 261), zuletzt gedndert am 17. Dezember 2013 (HmbGVBI. S. 503, 531) wird ver-
ordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Rahlstedt 131 fiir das Gebiet beiderseits der Stapelfelder Stral’e zwi-
schen Sieker LandstralRe und Landesgrenze (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 526) wird festge-
stellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 2317, Ostgrenzen der Flurstiicke 1249 und 2320 —
Stapelfelder StralRe — Westgrenze des Flurstlicks 1138, Uber das Flurstiick und Nord-
grenze des Flursticks 1585, Nordgrenze des Flurstiicks 1138, Nord- und Ostgrenze des
Flurstiicks 1143, Ostgrenze des Flurstiicks 1251 — Uber die Stapelfelder StralRe — Ost-
grenzen der Flursticke 1250 und 118 - Ostgrenze des Flurstiicks 128 (Weg Bachsti-
cken) - Ost- und Sudostgrenze des Flurstlicks 129, Sudostgrenze des Flurstiicks 1344,
Uber das Flurstick 131 (Uber das Gewésser Stapelfelder Graben), Ost- Stdost- und Sid-
grenze des Flurstiicks 1343, Nordgrenze des Flurstiicks 131 (Uber das Gewasser Stapel-
felder Graben), Westgrenze des Flurstiicks 1344, Sidostgrenze des Flursticks 132,
Nordostgrenze des Flurstiicks 134-, Nordost- Sudost- Ost- Stidwest- Ost- Sudwest- und
Ostgrenzen des Flurstiicks 1395 (Uber das Gewasser und linkes Ufer des Stapelfelder
Graben) Sudgrenze des Flurstiicks 1395 (linkes Ufer des Gewassers Stellau), Stdgrenze
und dber das Flurstiick 1394 (linkes Ufer und lber das Gewasser Stellau), Westgrenzen
der Flurstiicke 1339, 1013 und 1338 - Siuidost- und Westgrenze des Flurstiicks 128 (Weg
Bachstlicken) - Westgrenze des Furstiickes149- Sid-,West- und Nordgrenze des Flur-
stiicks 150 (Weg GroRlohe) - Nordgrenze des Flurstiicks 2179 — Uber die Stapelfelder
Stralle — Westgrenze des Flurstiicks 1249, West- Sud- und Westgrenzen des Flurstiicks
2317 der Gemarkung Neu-Rahlstedt



()

®3)

-2

Das maf3gebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begriindung so-
wie die zusammenfassende Erklarung gemaf 8 10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs wer-
den beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fir jedermann niedergelegt.

Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begrindung sowie die zusammenfassende Erklarung
konnen beim ortlich zustéandigen Bezirksamt wéhrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusatzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind,
kénnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den 88 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermdgensnachteile
eingetreten sind, kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung verlangen. Er
kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Ent-
schadigung schriftlich bei dem Entschéadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschédi-
gungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalen-
derjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind,
die Falligkeit des Anspruchs herbeigefihrt wird.

3. Unbeachtlich werden
a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs beachtli-

che Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berlcksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche
Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Fl&-
chennutzungsplans und

c) nach 8§ 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des Abwéa-
gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Bebauungsplans
schriftlich gegeniber dem drtlich zustandigen Bezirksamt unter Darlegung des die Ver-
letzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2

Fur die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

1.

In den Gewerbegebieten sind solche Anlagen und Betriebe unzuléssig, die hinsichtlich
ihrer Luftschadstoff- und Geruchsemmission das Wohnen in den angrenzenden Bauge-
bieten wesentlich stéren, wie Lackierereien, Brotfabriken, Fleischzerlegebetriebe, Rau-
chereien, Rostereien, kunststofferhitzende Betriebe oder in ihrer Wirkung vergleichbare
Betriebe.

In den Gewerbegebieten sind Logistikbetriebe, gewerbliche Freizeiteinrichtungen und
Tankstellen unzuldssig. Ausnahmen fiir Vergniigungsstatten werden ausgeschlossen.

In den Gewerbegebieten sind Bordelle und bordellartige Betriebe unzuldssig.

In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. Ausnahmsweise zulas-
sig sind Verkaufsstatten, die in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zu-
sammenhang mit einem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb stehen (Werksverkauf). Der
Werksverkauf ist auf maximal 10 vom Hundert der Grundflache, hdchstens jedoch auf
250 m? Grundflache zuléssig.

Abweichend von Nummer 4 sind auf den mit ,(1)* bezeichneten Flachen der Gewerbe-
gebiete Versandhandelsbetriebe und auf den mit ,,(2)“ bezeichneten Flachen Einzelhan-
delsbetriebe, die mit Kraftfahrzeugen handeln, zulassig.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind ausschlie3lich in den mit ,(3)“ bezeichneten
Flachen der Gewerbegebiete zulassig.
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In den Gewerbegebieten sind Betriebe und Anlagen unzulassig, die einen Betriebsbe-
reich im Sinne des § 3 Absatz 5 a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in der Fas-
sung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1275), zuletzt gedndert am 18. Juli 2017 (BGBI. | S.
2771, 2773) bilden, oder Bestandteil eines solchen Betriebsbereichs waren, in dem ge-
fahrliche Stoffe nach 8§ 1 in Verbindung mit Anhang | der Storfall-Verordnung (12. BIm-
schV) in der Fassung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt geandert am 8. De-
zember 2017 (BGBI. | S. 3882) vorhanden sind, die den Abstandsklassen I, Il, Il und IV
nach dem Leitfaden der Kommission flr Anlagensicherheit (KAS-18 vom November
2010): ,Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfallver-
ordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung §
50 BlmschG*" zugeordnet werden.

Abstandsklasse | = 200 m

Abstandsklasse 1l = 500 m

Abstandsklasse 11l = 900 m

Abstandsklasse IV = 1500 m

Der Leitfaden der Kommission fiir Anlagensicherheit kann im Bezirksamt Wandsbek,
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung, Am Alten Posthaus 2, 22041 Hamburg, einge-
sehen werden.

In den Gewerbegebieten sind offene Lagerplatze unzulassig.

In den Gewerbegebieten sind oberhalb der festgesetzten zulassigen Gebaudehthe auf
den Dachern der Gebaude Aufbauten fir technische Anlagen bis zu einer Héhe von wei-
teren 3 m zulassig. Alle Aufbauten fur technische Anlagen missen allseits mindestens 2
m von den AuRenwanden des obersten Geschosses zuriickliegen. Auf den mit ,(5)“ be-
zeichneten Flachen der Gewerbegebiete, in denen eine maximale Gebaudehéhe von
20 m festgesetzt ist, istin Richtung der 6ffentlichen Verkehrsflache oberhalb einer Ge-
baudehdhe von 17,0 m eine Rickstaffelung der Fassade mit einer Tiefe von mindestens
3,5 m vorzusehen.

Die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind auf
die zulassige Grundflache anzurechnen. Eine Uberschreitung der Grundflachen durch
diese Anlagen ist nicht zul&ssig.

In den Gewerbegebieten sind nur Dacher mit einer Neigung bis zu 20 Grad zul&ssig.

Dachflachen sind mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
zu versehen und extensiv zu begriinen oder als begriinte Retentionsdacher herzustellen.
Ausnahmen von der Dachbegriinung kénnen fiir Terrassen, Flachen zur Belichtung so-
wie technische Aufbauten mit Ausnahme von Solaranlagen zugelassen werden.

Fur AuBenwénde von Gebauden auf den mit ,(5)“ bezeichneten Flachen der Gewerbe-
gebiete sind rot-braune Ziegel zu verwenden. Zur Gliederung der Fassade kdnnen auch
weitere Materialien und Farben zugelassen werden.

In den Gewerbegebieten sind GroRwerbetafeln bis zu einer GréRe 15 m? nur aus-
nahmsweise am Eingang der Gewerbegebiete zur Orientierung zulassig. Oberhalb der
Traufhdhe von Gebauden und an technischen Anlagen sind Werbeanlagen unzulassig.

Stellplatze sind in den Gewerbegebieten nur in Tiefgaragen, Parkhdusern oder unter
Gebauden zulassig. Die Oberkante von Stellplatzen (Oberkante Boden) unter Gebauden
muss mindestens 1 m unterhalb der Gelédndeoberflache liegen. Abweichend von Satz 1
kénnen fur 20 vom Hundert der nach der Hamburgischen Bauordnung notwendigen
Stellplatze als offene Stellplatze zugelassen werden. Fir jeden vierten offenen Stellplatz
ist ein Baum zu pflanzen.
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Nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit einem mindestens 60 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu begriinen. Ausnahmen
fur befestigte Flachen kdnnen zugelassen werden. Fir anzupflanzende Baume auf Tief-
garagen muss auf einer Flache von mindestens 12 m2 je Baum die Schichtstarke des
durchwurzelbaren Substrats mindestens 80 cm betragen.

Fur die ErschlieBung der Gewerbegebiete kdnnen weitere 6ffentliche Verkehrsflachen
erforderlich werden; ihre genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung.
Sie werden nach 8§ 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellit.

Drainagen und sonstige bauliche und technische MalRnahmen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des vegetationsverfligbaren Grundwasserspiegels beziehungsweise von
Staunasse fuihren, sind unzuléssig.

Auf den mit ,(6)" bezeichneten Flachen der Gewerbegebiete sind gewerbliche Aufent-
haltsraume den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung
an den vom Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, muss fir diese
R&ume ein ausreichender Schallschutz an Auflentliren, Fenstern, AulRenwénden und
Déachern der Gebaude durch bauliche MaRnahmen geschaffen werden. Ausnahmen fir
Wohnungen fur Aufsichts- und Betriebspersonen sowie fiir Betriebsleiter und Betriebsin-
haber werden fur diese Bereiche der Gewerbegebiete ausgeschlossen.

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt Ham-
burg, zu verlangen, dass die bezeichnete Flachen dem allgemeinen Ful3géanger- und
Radfahrerverkehr als gemeinsamer Geh- und Radweg sowie als Reitweg zur Verfligung
gestellt und unterhalten werden.

Das festgesetzte Geh- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Freien und Hanse-
stadt Hamburg zu verlangen, dass die bezeichnete Flache dem allgemeinem Ful3gan-
ger- un Radverkehr zur Verfiigung gestellt und Unterhalten wird. Weiterhin umfasst es
die Befugnis der Leitungstrager der Ver- und Entsorgungsbetriebe unterirdische Leitun-
gen zu verlegen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung beziehungswei-
se Verlegung und Unterhaltung von Leitungen beeintrachtigen kénnen, sind unzulassig.

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der der Freien und Hansestadt
Hamburg zu verlangen, dass die bezeichnete Flache den Ver- und Entsorgungsbetrie-
ben zur Verfigung gestellt wird. Weiterhin umfasst es die Befugnis der Ver- und Entsor-
gungsbetriebe, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Nutzungen, wel-
che die Herstellung beziehungsweise Verlegung und Unterhaltung von Leitungen beein-
trachtigen kénnen, sind unzulassig

Als Einfriedungen an den Stral3en sind ausschliel3lich Hecken bis héchstens 1 m H6he
zulassig. Als Einfriedung zu Grinflachen sind nur Hecken oder durchbrochene Zaune in
Verbindung mit Hecken bis hdchstens 2 m Hohe zulassig. Die Heckenpflanzungen mus-
sen einen Mindestabstand von 0,50 m zur Stral3enbegrenzungslinie einhalten. Einfrie-
dungen innerhalb der Knicks und Knickschutzstreifen sind unzulassig. Ausnahmen von
Satz 1 und 2 kdnnen zugelassen werden.

Mindestens 25 vom Hundert der Flachen von Baugrundstiicken sind als Vegetationsfla-
chen anzulegen, davon sind 40 vom Hundert mit Strauchern zu bepflanzen. Vorhandene
Knicks und Knickschutzstreifen sind auf die Vegetationsflache anzurechnen. Die FIl&-
chen zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze sind gartne-
risch zu gestalten. Je angefangene 300 m2 der Vegetationsflache ist mindestens ein mit-
tel- oder groRkroniger Baum zu pflanzen. Vorhandene Baume (Uberhalter) auf Knickab-
schnitten des Grundstiicks dirfen zu maximal ein Baum auf 30 m Knicklange angerech-
net werden.
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Auf den mit ,,(7)" bezeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist
entlang der Baugrundstiicksgrenzen je angefangene 20 m Grundstticksfront mindestens
ein Baum zu pflanzen. Die Baume sind in unregelméaRiger Reihung zu pflanzen.

Auf den mit ,,(8)" bezeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist
ein Knickwall mit 3 m Breite und 1 m HOhe aufzusetzen und mit knicktypischen Gehdol-
zen zu bepflanzen.

Auf den mit ,,(8)" und ,,(9)" bezeichneten Flachen fir die Erhaltung und zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern sind die Knicks dauerhaft zu unterhalten Die Knicks sind
bei Erhaltung von Einzelbdumen alle 8 bis 12 Jahre auf den Stock zu setzen. Licken in
der Bepflanzung sind durch Nachpflanzungen zu schlieBen. Seitlich der Knicks sind
Wildkrautsdaume zu entwickeln und einmal in der zweiten Jahreshélfte zu mahen; das
Mahgut ist zu entfernen.

Im Bereich der gemall der Nummer 27 festgesetzten Knicks kdnnen Ausnahmen zu-
gunsten notwendiger Grundstiickszufahrten zugelassen werden.

Fur festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte, einheimische Laubgehdlzarten
zu verwenden. Baume missen einen Stammumfang von mindestens 25 cm, in 1 m Ho-
he Gber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine
Vegetationsflache von mindestens 12 m2 anzulegen. Strducher und Heckenpflanzen
mussen mindestens folgende Qualitat aufweisen: Mindestens zweimal verpflanzt, Héhe
mindestens 60 cm. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Ersatzpflanzungen
sind so vorzunehmen, dass der jeweilige Charakter und Umfang der Pflanzung erhalten
bleibt.

Gelandeaufhdhungen, Abgrabungen und Ablagerungen im Kronenbereich festgesetzter
Baume und Uberhélter sind unzulassig. Ausnahmen flr wasserwirtschaftliche Belange
kénnen zugelassen werden.

Das Niederschlagswasser ist oberflachlich Uber naturnah zu gestaltende Mulden und
Graben in ein offenes Entwasserungssystem abzuleiten.

Innerhalb der Grunflachen geflihrte Geh- und Fahrwege sind in wasser- und luftdurch-
lassigen Aufbau herzustellen.

Innerhalb der landwirtschaftlichen Flache sind bauliche Anlagen mit Ausnahme von
Stellplatzen und Einfriedungen aulRerhalb der tiberbaubaren Flache unzulassig.

Fur die Flachen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft gilt:

Auf den mit ,)\A /* bezeichneten Flachen sind 80 vom Hundert als Offenlandflache (ein-
schlieBlich Wede und Wasserflachen) anzulegen. Auf 20 vom Hundert der Flachen sind
Anpflanzungen von heimischen Gehdlzen vorzunehmen, dabei sind vorhandene und
anzupflanzende Knicks anrechenbar.

Auf den mit ,,\B/* bezeichneten Flachen ist eine extensive Griunlandflache zu entwickeln
und zu pflegen. Die Flachen dirfen maximal zweimal im Jahr geméht werden. Eine Nut-
zung mit maximal zwei Grol3vieheinheiten je Hektar ist zulassig.

Die mit \C/“ bezeichneten Flachen sind der Eigenentwicklung zu tberlassen.

Auf der mit \D/“ bezeichneten Flachen ist eine jahrliche Pflegemahd durchzufiihren.
Das Mahgut ist abzufahren.

Auf den mit V bezeichneten Flachen im Uferbereich der Stellau sind in einer Tiefe
von 5 m Rohrichtbestande und Hochstaudenfluren zu entwickeln und von jeglicher Nut-
zung durch den Menschen freizuhalten. Wasserwirtschaftliche Mal3Bhahmen zur Freihal-
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tung und Entwicklung des Gewassers nach MalRgabe der Hamburger Gewasserunter-
haltungsrichtlinie bleiben unberthrt.

35. Fur Ausgleichsmalinahmen werden den Gewerbegebieten und den Planstral3en A und B
die in Nummer 34 mit Ausnahme der Flurstiicke 1013, 1338 und 1339 der Gemarkung
Neu-Rahlstedt genannten sowie folgende Flachen zugeordnet:

Flache Lage GroRRe in gm
im Bereich der Grof3en Heide
1 Fl.st. 7, Flur 6, Gemarkung Stapelfeld 11.932
2 Fl.st. 87/6, Flur 6, Gemarkung Stapelfeld 13.730
3 Fl.st. 88/6, Flur 6, Gemarkung Stapelfeld 5.584
4 Fl.st. 169 (neu = alt 12/3 tlw.) Gemarkung Stapelfeld 9.184
5 Fl.st. 13, Flur 6, Gemarkung Stapelfeld 16.364
6 Fl.st. 14, Flur 6, Gemarkung Stapelfeld 9.785
7 Fl.st. 73/3, Flur 5, Gemarkung Stapelfeld 10.572
8 Fl.st. 68/1 tlw., Flur 5, Gemarkung Stapelfeld 9.600
9 Fl.st. 187/77, Flur 5, Gemarkung Stapelfeld 9.372
10 Fl.st. 65/4, Flur 4, Gemarkung Stapelfeld 8.021
11 Fl.st. 43/1 und 44, Flur 7, Gemarkung Stapelfeld 11.500
im NSG Henstedter Moor
12 Fl.st. 77/1, Flur 15, Gemarkung Henstedt 77.921
in Schiphorst
13 Fl.st. 13/3 und 16/2, Flur 5, Gemarkung Schiphorst 55.795
§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungspléane aufgehoben.



